COMMUNE DE VITRY-AUX-LOGES

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

REGLEMENT

PREAMBULE

INSTALLATIONS CLASSEE S

Les installations classées sont, d'une maniérergiénées installations qui peuvent présenter éegers ou des inconvénients soit pour la commodité
du voisinage, soit pour la santé, la sécuritéalalsité publique, soit pour I'agriculture, soitupda protection de la nature et de I'environnemsoit pour la
conservation des sites et des monuments.

Suivant son importance, (nuisances et risqueq)ydidure d'une installation classée peut étre ssmirai simple déclaration ou a autorisation
Préfectorale. Une installation est classée si stivii@ est inscrite a la nomenclature, liste déessar Décret en Conseil d'Etat.

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVER S (code de l'urbanisme - art. R 442.1 a R 442.13)

Est subordonnée a I'obtention d'une autorisatiéalpble délivrée au nom de I'état la réalisatiorstdlllations ou de travaux dans les cas
ci-apres énumérés lorsque I'occupation ou l'utibsadu terrain doit se poursuivre durant plusrdéstmois :

a) les parcs d'attractions et les aires de jede sports des lors qu'ils sont ouverts au public,

b) les aires de stationnement ouvertes au publesatépbts de véhicules lorsqu'ils sont suscestithe contenir au moins dix unités,

c) les affouillements et exhaussements du solcardition que leur superficie soit supérieure @ &2 et que leur hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou leur profondeur dans le cas tfunlement, excéde 2 m.

L'autorisation prévue ci-dessus n'est pas exigés acas ou les installations ou travaux mentisrsmét soumis a autorisation ou a
déclaration en application d'autres Iégislations.



STATIONNEMENT DES CARAVANE S (art. R 443.4 du Code de I'Urbanisme)

Tout stationnement pendant plus de trois mois dianavane est subordonné a l'obtention par le igtape du terrain sur lequel elle est située au pa
toute autre personne ayant la jouissance de celdiuoe autorisation délivrée par le Maire au raeria commune.

Cette autorisation n'est toutefois pas nécessdigestationnement a lieu sur le terrain ou seveda résidence du propriétaire ainsi que sur traite
aménage : terrain autorisé pour la réception doleces caravanes, terrain de camping réguliéremerert et exploité ou sont admis a la fois despeurs et
des caravaniers.

UNITE OU PROPRIETE FONCIERE
Une unité ou propriété fonciére est une parcellarmoensemble de parcelles se jouxtant et appattananméme propriétaire.

LOTISSEMENT (art. R 315.1 du Code de I'Urbanisme)

Constitue un lotissement toute division d'une pegggrfonciere en vue de l'implantation de batimeuisa pour objet ou qui, sur une période de moins
de dix ans, a eu pour effet de porter a plus d& enombre de terrains issus de ladite propriété.

L'alinéa précédent s'applique notamment aux divssen propriété ou en jouissance résultant de ionsad titre gratuit ou onéreux de partages ou de
locations, a I'exclusion toutefois des divisionsutiant de partages successoraux ou d'actes a&ssimisque ces actes n'‘ont pas pour effet de poonpdus de
quatre le nombre des terrains issus de la propra#téernée.

Ne sont pas pris en compte pour |'appréciationanlme de terrains issus de la division d'une pétgfionciere :

a) les terrains supportant des batiments qui, a&shdepuis plus de dix ans, ne sont pas destingés dé@mnolis dans un délai de moins de dix ans ou
des batiments dont l'affectation n'est pas destirétee modifiee dans le méme délai,

b) les parties des terrains détachées d'une ptémti¢attachées a une propriété contigué,

c) les terrains détachés d'une propriété par t'dftme expropriation, d'une cession amiable cdiesapres déclaration d'utilité publique et, lordqu
en est donné acte par ordonnance de juge de Ifgigion, d'une cession amiable antérieure a unkuddion d'utilité publique,

d) les terrains réservés acquis par les colleésyiubliques dans les conditions prévues a I'a@B8R15.



ESPACES BOISES(extrait de I'art. L 130.1 du Code de I'Urbanisme)

Les plans d'occupation des sols peuvent classemeoaspaces boisés, les bois, les foréts, les paroaserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient
soumis ou non au régime forestier, enclos ou rnitenant ou non a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de nature a commgitre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il énérde rejet de plein droit a la demande d'autbasade défrichement prévus a l'article 157 du Code
Forestier.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le ageide communes ou I'établissement d'un plan df@aton des sols a été prescrit mais ou ce plan n'a
pas encore été rendu public, ainsi que dans tqacesboisé classeé, les coupes et les abattagbsed'aont soumis a autorisation préalable, sdugst'ifait
application des dispositions des titres | et [IGhde forestier ou d'un plan simple de gestion apg@@onformément aux dispositions de l'art. 6 deila°63 -

810 du 6 Aolt 1963, ou si les dispositions entdamis le cadre d'une autorisation par catégoriesiepar arrété préfectoral, aprés avis du ceagmnal de la
propriété forestiere.

Les modalités d'application des deux alinéas pextddont déterminés par les articles R 130-1 a0RL6 du Code de I'Urbanisme.

EMPLACEMENTS RESERVES (extraits de l'art. L 123.9)

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati rééepar un plan d'occupation des sols pour un oevpagplic, une voie publique, une installation
d'intérét général ou un espace vert, peut a cordpt@ur ou le plan est rendu public, méme si teaddite une décision de sursis a statuer lui aténbpposée
est en cours de validité, exiger de la collectiaitédu service public au bénéfice duquel ce temadté réservé qu'il soit procédé a son acquisitéors un délai
de deux ans a compter du jour de la demande.

Ce délai peut étre prorogé une fois pour une dditéean, sauf dans les cas ou il y a eu sursetdesten application des articles L 123.5 et L 123.

Lorsqu'il s'agit d'un terrain agricole effectiverherploité, cette prorogation devra étre justifs@on une procédure dont les modalités serontdixée
par les décrets prévus a l'art. L 125.1.
- Extrait de l'art. R 123.32 du Code de I'Urbanisme
sous réserve des dispositions de l'art. L 423.&otestruction est interdite sur les terrains, bétision, compris par le plan d'occupation
des sols dans les emplacements réservés pourigesoucouvrages publics, des installations d'ibigéééral ou des espaces verts.



CLOTURES (Code de I'Urbanisme — art. R441.1 a 12)

L’édification d'une cléture est soumise a autoimatde la part du Maire sauf lorsque la cléture desttinée a entourer une construction ou une
installation pour laquelle une autorisation estadégcordée au titre d’une réglementation ou d'éggslation autre (ex.: permis de construire, régimes
installations et travaux divers, etc...).

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES (OU LIMITES PARCELLAIRES)

Dans tous les cas, les projets de constructiongefies doivent tenir compte de I'implantation etl@gientation des constructions voisines, afin de
s’intégrer d’'une maniére ordonnée aux volumes axist(cf art. 7 et 8 des réglements de zones).

Dans ce but, il est souhaitable que toute demaridetadisation de constructions soit accompagnéerafeseignements précis concernant
l'implantation et le volume des constructions vioes.

PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT

Le Plan d’exposition au bruit est un document damibme déterminant, aux abords d’'un aérodrome,zdess de bruit & I'intérieur desquelles
s'appliquent des contraintes d’'urbanisme, afin idé#wque des populations nouvelles ne viennensigller dans des secteurs susceptibles d’étre éspEosin
certain niveau de géne sonore. Il vise ainsi aitenactivité aéronautique et développement msétdes communes riveraines en déterminant desatitins
des sols compatibles avec cet objectif.

La loi du 11 juillet 1985 relative a I'urbanisme aoisinage des aérodromes a rendu obligatoirebigkgtion d’'un PEB (Plan d’Exposition au Bruit)
sur quelques 284 aérodromes civils ou militairéaétodrome d’Orléans - Saint Denis de I'HGtel eib fartie.

La commune de Vitry-aux-Loges est concernée p&HB en vigueur relatif a 'aérodrome de Saint Delad’'Ho6tel pour I'extrémité sud-ouest du
territoire communal.



TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLA N

Le présent reglement s'applique au territoire dmfamune de VITRY-AUX-LOGES.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGA RD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCC UPAT ION DES SOLS

2.1 Les regles de ce plan d'occupation des solSYBOsubstituent aux regles générales d'utilisatinsol faisant I'objet de s art. R 111.1 & R248u Code de
I'Urbanisme, a I'exception des articles R 111.2,1R.3, R 111.3.2, R 111.4, R 111.14 , R 111.14.21R15, R 111.21 rappelés ci-dessous qui restent
applicables.

Article R 111.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&teerdé que sous réserve de l'observation de jpE®as spéciales si les constructions, par letwasion
ou leurs dimensions, sont de nature a porter &taifa salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111.3

La construction sur des terrains exposés a uneiseluque : inondation, érosion, affaissement, Ewment, avalanche, peu t, si elle est autorisée étr
subordonnée a des conditions spéciales.

Ces terrains sont délimités par arrété préfecfmialpar consultation des services intéressésgetéda dans les formes pré vues par le décret r05@lu 6
Juin 1959 relatif a la procédure d'enquéte préalabla déclaration d'utilité publique et avis dun€ail Municipal et de la Commission Départementale
d'Urbanisme.

Article R 111.3.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de l'observation de jptisics speciales si les constructions sont dereapar
leur localisation, & compromettre la conservatiofieomise en valeur d'un site ou de vestiges alobigies.



Article R 111.4

Le permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des paigijues ou privées dans des conditions réporadant
l'importance ou a la destination de I'i'mmeuble ed'ehsemble d'immeuble envisagé, et notammeasssidractéristiques de ces voies rendent diffile
circulation ou l'utilisation des engins de luttente I'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces prégemterisque pour la sécurité des usagers des poiggques ou pour celle des personnes utilisaint ce
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte-twtamment, de la position des acces, de lefigmation ainsi que de la nature et de l'inteéndit
trafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée :

a) a la réalisation d'installations propres a agderstationnement hors des voies publiques daswés correspondant aux besoins de lI'immeuble
a construire,

b) a la réalisation de voies privées ou de toteawaménagements particuliers nécessaires awctratgee conditions de sécurité mentionnées au
deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité. En paligulorsque le terrain est desservi par plusiewoiss,
les constructions peuvent n'étre autorisées querésarve que l'accés soit établi sur la voie @&tae pour la circulation sera la moindre.

Article R 111.14
En cas de construction d'immeubles a usage d'tiahitgroupés ou non, dont I'implantation suppasedes aménagements des réserves d'emplacement
publics ou des servitudes particuliéres d'utileatsoit une division parcellaire, ainsi qu'en dasonstruction de batiments, ou d'installations

industrielles l'autorité qui délivre le permis dmstruire peut exiger :

a) la réalisation par le constructeur des traxdmixiabilité, notamment la voirie, la distributidieau, I'évacuation des eaux, I'éclairage, la
réalisation d'aires de stationnement, d'espacesslitu de plantations,

b) la contribution du constructeur aux dépens@gédution des équipements publics correspondarbesnins des constructions et rendues
nécessaires par leur édification, sous la formkéesécution de travaux d'apport de terrains o paféicipation financiére,

C) la construction de locaux spécialement destrn&uipement commercial et artisanal nécesaaxeéesoins des occupants des immeubles
projeté,



2.2

2.3

2.4

2.5

d) La constitution d’une association syndicalergba de la gestion et de I'entretien des ouvragaménagements d’intérét collectif.

Dans les communes dotées d’'un POS rendu publippwaveé, les dispositions du « b) » ci-dessus neaplicables qu’a la partie du territoire qui est
classée en zone d'urbanisation future par le plan.

Sans préjudice de l'alinéa précédent, les dispositdu méme « b) » ne sont applicables dans lemooss ou parties de communes ou est instituée la
taxe locale d’équipement et dans celles qui omts dias conditions prévues au ler de l'article 1588A0de général des impdts, renoncé a la percevoir

Article R.111.14.2
Le permis de construire est délivré dans le respespréoccupations d’environnement définies &dlarl® de la loi n°76-628 du 10 juillet 1976 relative

a la protection de la nature. Il peut n’étre acéayde sous réserve de I'observation de prescrippgiciales, si les constructions, par leur sanateur
destination ou leurs dimensions sont de nature# des conséquences dommageables pour I'enviragmem

Article R.111.21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'‘éteordé que sous réserve de I'observation de jpdens spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions’agpect extérieur des batiments ou ouvrages aeéditi a modifier, sont de nature a porter attednte
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, €ites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgw@anservation des perspectives monumentales.

Les régles de ce plan d’occupation des sols (POSiilsstituent aux régles de tout plan d’'urbanismérizur applicables au méme territoire.

S’ajoutent aux régles propres du POS les presanipttoncernant les servitudes d'utilité publigueaént I'utilisation ou I'occupation du sol créé=s
application de Iégislations particuliéres viséeslealécret n°77.861 du 26 juillet 1977 et qui Stguirées sur la liste et le plan des servitudeseaés au
POS.

Isolement acoustique des batiments d’habitation

Le respect des normes d’isolement acoustique deadréis d’habitation doit étre assuré conforméngelat réglementation en vigueur et en fonction du

Plan d’Exposition au Bruit en vigueur.

Le périmétre sensible défini en applicationaltisles L142.1 et suivants du code de I'urbanisnée par arrété du 23 Mai 1978.



ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
TERRAINS CLASSES COMME ESPACES BOISES A CONSERVER
EMPLACEMENTS RESERVES

3.1  Le territoire couvert par le POS est divis&enes urbaines et en zones naturelles, délinstéde plan de zonage.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent legsitgpns des différents chapitres du titre 1l sont
- la zone UA et son secteur UAa,
- la zone UB et son secteur UBa,
- la zone UI.

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent &gmditions des différents chapitres du titre 1htso
- la zone NA et ses secteurs NAa et NAI,
- la zone NB et son secteur NBa,
- la zone NC et son secteur NCa,
- la zone ND et ses secteurs NDa et NDb.

3.2  Figurent également sur le plan de zonage :
- les emplacements réservés aux voies et aux ces/gagplics, aux installations d'intérét généraluat espaces verts ; la liste des
emplacements réserveés constituant la pieces n“PO&

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures des régles 2 a 13 desmeégls de zone rendues nécessaires par la natwa, da configuration des parcelles ou le

caractére des constructions avoisinantes peuventaétorisées. Lorsqu'un immeuble bati existargtrpas conforme aux regles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des travaugrgupour objet d'améliorer la conformité de ces
immeubles avec les dites regles ou qui sont sdeseefeur égard

Dans le cas d'extension ou de réaménagement dérumiimmns existantes lorsqu'une prescription régiet@re est en contradiction avec les
dispositions de la construction existante, la pipgon en question ne s'applique pas. Dans cd'es®nsion devra étre en conformité ou en
cohérence avec la construction existante.



ARTICLE 5 - SECHERESSE

La commune de Vitry-aux-Loges ayant été, a plusieeprises, déclarée sinistrée au titre des corséga sur les constructions des sécheresses Suesess

toute les dispositions nécessaires doivent éteeppour prévenir ce risque naturel en mettantwemeoeles fondations adaptées (profondeur et flagailplus
importants, etc, ..., ou tout autre type de renfdets fondations).

ARTICLE 6 - PANNEAUX SOLAIRES

Les panneaux solaires installés en toiture, siauire ouvrage ou au sol peuvent étre admis damselieble des zones, sous réserve que ceux-ci fusaités
de facon discréte et la plus intégrée possiblaraHitecture de la construction sur laquelle ilsigagent éventuellement.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAI NES

REGLEMENT DE LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond a l'urbanisation ancienrmdrg, qui se caractérise par des implantatiotaigriement (en bordure de la rue) et en limiteassipre.
Les constructions y sont de 2 ou 3 niveaux, ladhautorrespondant & 3 niveaux (c'est-a-dire R «€amble) n'est en général pas dépassée.

La zone UA comporte un secteur UAa corresponddatpartie la plus ancienne du bourg, ou la derhitéissu construit est plus forte que dans le rést&a
zone.

Cette zone est totalement desservie par les réseaux
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DU L'UTILISAT ION DU SOL

RAPPELS:

Sont soumis a déclaration :
- |'édification des clbtures.

Sont soumis a autorisation :
- la création d'aires de jeux et de sports desgoedles sont ouvertes au public, les dépots Hewlkes de plus de 10 unités,

- les affouillements et exhaussements du sol anaition que leur superficie soit supérieure a &®et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhausegme
ou leur profondeur, dans le cas d'un affouillemertede deux métres.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.1 Sont admis :

1.1.1 Les constructions de quelque destinationcgusit (habitat, équipement collectif, commerceadisanat, bureaux ou services, stationnement, ...
sous réserve des interdictions mentionnées l&atiA 2.

1.1.2 Les lotissements.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

2.1 Les constructions et installations, classéeasom) de quelque destination que ce soit, présedésnincompatibilités (inconvénients ou nuisances)
avec une zone a dominante d'habitat.

2.2 Le stationnement isolé des caravanes.

2.3 Les terrains de camping et de caravaning.

2.4 Les pieces d'habitation et garages en sous-sol.

2.5 Les habitations |égéres de loisirs.

2.6 Les dépbts de véhicules, de matériaux, de rastéde déchets, ..., et autres dépbts.
2.6 Les carrieres.

2.7 Les exhaussements et affouillements de sotlimeatement liés a une construction.

2.8 Les démolitions portant sur des batiments ptésé un intérét sur le plan architectural ou uariét sur le plan urbain.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA3- ACCESET VOIRIE

3.1

3.2

3.3

Pour étre constructible un terrain doit avoir accése voie publique ou privée, soit directemauit, [ ar I'intermédiaire d’'un passage aménagé sutgo
voisins ou éventuellement obtenu par I'applicatien’article 682 du Code Civil qui permet a un piéfaire d’obtenir des acces adaptés a I'utilisatie

son terrain.

Les caractéristiques des accés doivent permettsatdsaire aux régles minimales de desserte ndéfeontre I'incendie, protection civile, brancaela
ramassage des ordures menageres,...

Les accés sur les voies publiques doivent étre ag&snen fonction de I'importance du trafic sureselti de fagcon a assurer la sécurité de la ciiounlat
générale, et celle des usagers des acces.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

Alimentation en eau potable
Le branchement sur le réseau public d’eau potaleldigatoire pour toute construction qui requieré alimentation en eau.

Assainissement

Pour les constructions et aménagements nécessitargutorisation d’urbanisme,

4.2.1 Eaux usées : le raccordement sur le réseau puatisainissement est obligatoire.
4.2.2 Eaux pluviales

Dans la situation actuelle ou le réseau publicuegiire, le réseau EP sur le terrain privé duie @ifférent du réseau EU (réseaux séparatifsy pou
raccordement ultérieur sur le réseau public ER futu

Si ce réseau permet d’évacuer les eaux pluviedsseaux peuvent étre rejetées dans le réseaa.publi

A défaut de pouvoir étre rejetées dans le résahblicdes eaux pluviales doivent étre évacuéesesiarrain de la construction projetée.



4.3

4.4
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Electricité

Tout raccordement électrique basse tension daitréalisé en souterrain depuis le domaine public.

Télécommunications

Tout raccordement d'une installation nouvelle 8obi¢ réalisé en souterrain depuis le domaine public

ARTICLE UAS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

51

52

5.3

Pour qu'un terrain soit constructible, sa dige doit &tre au moins de 400°m

Cette régle ne s'applique pas aux :
. extensions de batiments existants,
. équipements publics,
. ouvrages d'utilité publique.

Pour les opérations de construction & usgdittion comportant plusieurs logements, la digieminimale de terra in demandée est de 40@an
logement.

Cette régle ne s'applique pas aux :
. opérations de réhabilitation du bati existanieméc'est-a-dire ayant plus de 15 ans) qu'ellepmrta ou non une extension limitée,
. opérations d'habitat individuel groupé a caracsrcial.

Secteur UAa

Pas de regle particuliére.
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ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1

6.2

6.3

6.4

L'implantation & l'alignement est possible.

Si la construction projetée est contigué a emmstruction existante, l'implantation proposéeradenir compte de l'implantation de la constatti
existante. Une continuité sera recherchée.

Si la construction est implantée en retraitalignement, ce retrait sera d'au moins 5.00 augtlus de 8,00 m ; ce retrait maximal de 8,00 m
s'appliquant aux habitations.

Dans le secteur UAa, lI'implantation a I'aligieait est obligatoire.
Dans ce secteur la continuité de limite a limitenpa étre assurée par un mur de cléture de 1,56 hadteur minimum.

Une implantation particuliere éventuelle pour degmsions ou des créations en continuité avecaisibnts voisins pourra étre admise.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1

7.2

7.3

L'implantation sur une limite séparative oulea deux limites séparatives est possible.
Elle est obligatoire sur au moins une liméparative dans le secteur UAa.

Si la construction est implantée en retraiadamite séparative, tout point de celle-ci déite & une distance de cette limite au moins @gklenoitié de
la hauteur de ce point par rapport a la limitetecdistance n'étant jamais inférieure & 3 m.

Les pointes de pignon (partie triangulaire du mignpn) ainsi que les ouvrages de faible emprisecfses de cheminée, de ventilation, éléments
techniques, ...) ne sont pas a prendre en comptd'gpplication du présent alinéa.
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ARTICLEUA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de regle particuliére.

ARTICLEUA9- EMPRISE AU SOL

Pas de regle particuliere.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsoldnaturel ou remblayé, si un remblai est aalpbde nécessaire pour le nivellement général du
terrain, jusqu’au sommet du batiment, ouvragesnigcies, cheminées et autres superstructures exclus.

10.1 Hauteur maximale

Outre la limitation de hauteur pouvant résulted’dpplication de l'article UA 7 (Implantation demstructions par rapport aux limites séparativas) |
hauteur totale des constructions ne doit pas exd&jeo m.

10.2 Cette regle de hauteur maximale ne concerne pasgjlégements publics et les ouvrages d’utilité jmuig.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1  L’aspect extérieur des constructions dois&te aux dispositions de l'article R 111.21 ddede I'urbanisme :
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de jptsos spéciales si la construction par son
architecture, ses dimensions ou son aspect ext@séde nature a porter atteinte au caractere’ouérét de lieux avoisinants.

Pour les batiments a usage de commerce, d’'artisdeabureau ou de services, des criteres esthétidjfférents (forme, matériaux) peuvent étre
autorisés dans la mesure ou la qualité du proitactural, utilisant éventuellement des matériauxdes technigues innovantes, conduit & une
intégration satisfaisante dans le contexte urb@nsgmble.
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11.2  Le niveau du rez-de-chaussée des constre@iosage d’habitation individuelle ne doit pae étplus de 0,40 m au-dessus du niveau du terasimen,
relevé au milieu de la facade de celles-ci.

11.3 Matériaux en facade

11.3.1  Enduits extérieurs
lls seront sans relief, finition grattée ou talaehd'une tonalité assez soutenue allant du beige @t rosé pour les plus clairs & des ocres ou
méme des bruns clairs ; les teintes utilisées selars la gamme des bruns. Les tonalités tropeslait a fortiori le blanc pur sont interdits.

11.3.2 L’emploi en bardage de tbles galvanisées ou prédas, ainsi que I'emploi de plaques fibro-cimenmtitgrdit pour la construction principale
comme pour les annexes.

11.4 Toitures

11.4.1 Les toitures des constructions a usage d’habitatiaie leurs annexes contigués ou situées a prteéximmédiate de celles-ci, doivent avoir :
- une pente d'au moins 40°,

- une couverture,
soit en tuiles plates en terre cuite, de tonaktéégale brun rouge (22 tuileg/rau minimum) ou en matériau similaire de méme aspec

(le bardeau bitumineux n’étant pas considéré coommmatériau similaire),
soit en ardoises naturelles ou artificielles, adlasion des ardoises dites « losangées ».

Toutefois certaines parties de la construction prti@tre couvertes en terrasse sous réserve deeicetste mineure par rapport a I'ensemble
et que la volumétrie globale du projet soit de @al

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux :
. constructions existantes si celles-ci présententdeactéristiques différentes ; dans ce cas, orade référer au bati existant,

. Vérandas, couvertures de piscine, abris de jatdiatees constructions légeres de ce type,..., #aeve qu’'elles conservent un caractére
mineur.

Pour tout type de batiment annexe, I'emploi envedire de la tble (galvanisée ou pré-laquée) ginsidu fibro-ciment est interdit.

Pour les batiments a usage artisanal, commergiagdcole,..., 'usage de la tble galvanisée estrdit.
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11.4.2 Sont interdits :
- Les débords de toit en pignon,
- Les coyaux,
- Les lucarnes rampantes appelées communément cusiss-
- Les toitures a 4 pans sauf si la longueur du faitesy supérieure aux 3/5 de la longueur de la éacad

11.5 Clbtures
11.5.1 Clbtures sur rue
Elles seront simples et sobres.
- si elles sont constituées d’'un mur plein en magoarsevec couronnement, elles seront traitées cofeséacades du batiment (matiere et
teinte) et auront une hauteur maximale de 1.60m.
- si elles sont constituées d’'un mur-bahut surmoatéan I'un élément ajouré (grille, lisses bois oétafliques,...), la hauteur de ce mur-bahut
ne dépassera pas 0.60 m.
Les cl6tures constituées d’un simple grillage sartbrisées a la condition d’étre doublées d’une.hai
11.5.2 Clbétures sur limites séparatives
Dito clétures sur rue avec en plus la possibilig&dir un simple grillage ou grille (panneaux rigg&lde fils soudés), doublé ou non d’une haie
vive.
11.5.3 Les cl6tures constituées d’éléments plagigpriqués, en béton ajourés ou non, fixés surpateainurés sont interdites sur rue et limitées a
0.50 m de hauteur pour la partie pleine en limégesative.
ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules doit étre assurehors des voies publiques et en prenant en cdimpsemble des besoins.

Pour chaque logement individuel, il est demandéeimum deux places de stationnement a l'intérdguterrain privé.

Des adaptations a cette régle peuvent étre admisgdes réaménagements de batiments existants.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 Les surfaces libres de construction doivent congpales plantations.

13.2 Les arbres existants doivent étre préservés aunmiaxi Les constructions doivent étre implantéesaderf a respecter les plus beaux sujets.



SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Pas de regle particuliére.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU COS

Pas de regle particuliere.

-19 -
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REGLEMENT DE LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est constituée par les différents eurarti'urbanisation plus récente, urbanisation tast aite en prolongement du bourg ancien,
urbanisation discontinue moins dense, souventmedit "pavillonnaire”.

Cette urbanisation s'est développée a I'OuestEstadu centre ancien ainsi qu'au Sud de l'auté du canal, le plus sou vent, tout au mois pesir |
parties Ouest et Est, par la procédure du lotisseme

Elle comporte un secteur UBa, réservé aux équiptnsgortifs et de loisirs.

Cette zone n'est pas totalement desservie pasdauégublic d'assainissement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DU L'UTILISAT ION DU SOL
RAPPELS :

Sont soumis a déclaration :
- |'édification des clotures.

Sont soumis & autorisation :

- la création d'aires de jeux et de sports désdalslles sont ouvertes au public, les aires diosteement ouvertes au public, les
dépdts de véhicules de plus de 10 unités, les iliiments et exhaussements du sol a la conditiam lgur superficie soit
supérieure a 100 m2 et que leur hauteur s'il Sagit exhaussement ou leur profondeur dans le'gasatfouillement excede deux
metres.



-21 -
ARTICLEUB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES
Sont admis :

1.1 Les constructions de quelgue destination @it : habitat, équipement collectif, commerceadisanat, bureaux ou services, stationnemengépus
réserve des interdictions mentionnées a l'arti@e2U

1.2 Les lotissements.

ARTICLEUB 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

2.1 les constructions et installations, classéesom, de quelque destination que ce soit, présedés incompatibilités (inconvénients ou nuisajpegsc
une zone a dominante d'habitat,

2.2 le stationnement isolé des caravanes,

2.3 les terrains de camping et de caravaning,

2.4 les pieces d'habitation et garages en sous-sol

25 les dépobts de véhicules, de matériaux, deriaistéde déchets, ..., et autres dépots,
2.6 les exhaussements et affouillements de sotimentement liés & une construction,

2.7 dans le secteur UBa les constructions autreselles & usage de sports ou de loisirs,

2.8 les démolitions portant sur des batimentsgmt@sit un intérét sur le plan architectural ourtérét sur le plan urbain.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUB 3- ACCES ET VOIRIE

3.1 Pour étre constructible un terrain doit avetes a une voie publique ou privée, soit directénsait par I'intermédiaire d'un passage aménagdands
voisins ou éventuellement obtenu par I'applicatienl’article 682 du Code Civil qui permet a un piétaire d'obtenir des acces adaptés a I'utiligatio
de son terrain.

3.2 Les caractéristiques des accés doivent permettsatddaire aux regles minimales de desserte ndéfeontre I'incendie, protection civile, brancayela
ramassage des ordures ménageres,...

3.3 Les acces sur les voies publiques doivent étre agésnen fonction de I'importance du trafic suraslti de facon a assurer la sécurité de la ciionlat
générale, et celle des usagers des acces.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable
Le branchement sur le réseau public d’eau potaleldigatoire pour toute construction qui requieré alimentation en eau.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées:
Pour les terrains raccordables au réseau publgsaliaissement, le raccordement sur ce réseauligttole.
A défaut de branchement possible sur le réseaucpibssainissement, les eaux usées (eaux ménagjegagx vannes) doivent étre dirigées par
des canalisations souterraines sur des dispodéitsaitement individuels : fosse toutes eauxfiftré; épandage ou systemes équivalents pour
étre épurées et évacuées conformément a la régitinarsanitaire en vigueur.
De plus les dispositifs d’assainissement doivere ébncus de telle sorte qu'ils permettent le bnanwent ultérieur sur les réseaux publics
projetés en respectant les caractéristiques prépaugsces réseaux (en particulier le caractéereratipde ces réseaux).
L’évacuation des eaux ménageres et des effluentsraités dans les fossés, cours d’eau ou égoLitsteslite.

4.2.2 Eaux pluviales
Si le réseau public d’assainissement le permateeex peuvent étre rejetées dans le réseau pAbtiéfaut de pouvoir étre rejetées dans le
réseau public les eaux pluviales doivent étre éessur le terrain de la construction projetée.

s



4.3

4.4
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Electricité
Tout raccordement électrique basse tension deitréalisé en souterrain depuis le domaine public.

Télécommunications
Tout raccordement d'une installation doit étreiséadn souterrain depuis le domaine public.

ARTICLEUB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

51

52

53

Pour qu'un terrain soit constructible, sa dige doit &tre au minimum de 700°m

Cette régle ne s'applique pas aux :
. extensions de batiments existants,
. équipements publics,
. ouvrages d'utilité publique.

Pour les opérations de construction & us&gdittion comportant plusieurs logements, la digieminimale de terrain demandée est de 76@an
logement.

Cette régle ne s'applique pas aux :
. opérations de réhabilitation du bati existaniem¢c'est-a-dire ayant plus de 15 ans), qu'ethesportent ou non une extension limitée,
. opérations d'habitat individuel groupé a caracsrcial.

Terrains non raccordables au réseau pubbsaliz@issement

Pour ces terrains, la superficie minimale demamadée qu'ils soient constructibles est de 1200 m2qgement, sachant qu'il s'agit de la surfaceaj®ob
du terrain, celle-ci pouvant étre située en tatalins la zone UB ou en partie dans cette zorreréie dans une zone voisine.

Cette régle ne s'applique pas aux :
. extensions mineures des constructions existantes,
. équipements publics,
. ouvrages d'utilité publique.
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ARTICLEUB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 L'implantation en retrait de I'alignement @sligatoire avec un minimum de 6,00 m.

6.2 Pour les terrains situés en bordure de laerdet Fay-aux-Loges, ce retrait minimum est compb@té un retrait maximum de 60 m a partir de
l'alignement.

6.3 Des implantations ne respectant pas les fpésas définies ci-dessus en 6.1 et 6.2 peuvesta@mises pour des extensions de batiments esistiin
les équipements d'utilité publique de faible emg(isl que transformateur électrique, ...).

ARTICLEUB 7 - IMPLANTATION DE S CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 L'implantation en limite séparative est passib

7.2 Si la construction est implantée en retraiadamite séparative, tout point de celle-ci déite & une distance de cette limite au moins @gklenoitié de
la hauteur de ce point par rapport a la limitetecdistance n'étant jamais inférieure a 3 m.

Les pointes de pignon ( partie triangulaire du pignon) ainsi que les ouvrages de faible emprisectses de cheminée, de ventilation, éléments
techniques, ...) ne sont pas a prendre en compid'gpplication du présent alinéa.

ARTICLEUB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROP RIETE

Pas de regle particuliére.

ARTICLEUB 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de regle particuliére.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est mesurée a parsolnaturel ou remblayé, si un remblai est aalplde nécessaire pour le nivellement général daite
jusqu’au sommet du batiment, ouvrages technigiesninées et autres superstructures exclus.
10.1  Hauteur maximale
Outre la limitation de hauteur pouvant résulted’dpplication de l'article UB 7 (Implantation desmstructions par rapport aux limites séparativas) |

hauteur totale des constructions ne doit pas ex&de m.

10.2 Cette régle de hauteur maximale ne concerne p&sjlegements publics et les ouvrages d'utilité juid.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1  L’aspect extérieur des constructions doistte aux dispositions de l'article R 111.21 ddede I'urbanisme.
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de jp#eos spéciales si la construction par son
architecture, ses dimensions ou son aspect ext@séde nature a porter atteinte au caractere’ouérét de lieux avoisinants.

Pour les batiments a usage de commerce, d’'artisdeabureau ou de services, des criteres esthsétidjfférents (forme, matériaux) peuvent étre

autorisés dans la mesure ou la qualité du proitactural, utilisant éventuellement des matériauxdes technigues innovantes, conduit & une
intégration satisfaisante dans le contexte urb@nsgmble.

11.2 Le niveau du rez-de-chaussée des constru@iasage d’habitation individuelle ne doit pas étpdus de 0,40 m au-dessus du niveau du terraimaha
relevé au milieu de la facade de celles-ci.
11.3 Matériaux en facade
11.3.1  Enduits extérieurs
lls seront sans relief, finition grattée ou talaehd'une tonalité assez soutenue allant du beige @t rosé pour les plus clairs & des ocres ou

méme des bruns clairs ; les teintes utilisées seiars la gamme des bruns. Les tonalités tropeslait a fortiori le blanc pur sont interdits.

11.3.2 L’emploi en bardage de toles galvaniséegrédaquées, ainsi que I'emploi de plaques fibment est interdit pour la construction principale
comme pour les annexes.

ol
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11.4  Toitures

11.4.1 Les toitures des constructions a usageithiiab et de leurs annexes contigués ou situgesxamité immeédiate de celles-ci, doivent avoir :
- une pente d'au moins 40°,
- une couverture :
. Soit en tuiles de terre cuite, plates ou a ersb@int, de tonalité générale brun rouge (22 tuile® /au minimum) ou en matériau
similaire de méme aspect (le bardeau bitumineuamt'§as considéré comme un matériau similaire),
. soit en ardoises naturelles ou artificiellegrdlusion des ardoises dites "losangées".

Toutefois les toitures terrasse sont autorisées si
- elles correspondent a une partie restant mingareapport a I'ensemble du projet,
- elles s'integrent bien a la volumétrie du projet.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux :

- constructions existantes si celles-ci préserdestcaractéristiques différentes ; dans ce cadewaa se référer au bati existant,

- vérandas, couvertures de piscine, abris de jatimutres constructions légeres de ce type,ous gserve qu'elles conservent un caractére
mineur.

Pour les batiments a usage artisanal, commerci@ventuellement agricole, est interdit l'usage :

- de la tble non pré-laquée,

- des plaques translucides, sauf si elles représenne surface inférieure & 10% de la surfaceafgotbe la couverture,
- des plaques ondulées en fibro-ciment.

11.4.2 Sont interdits :
- les débords de toit en pignon,
- les coyaux,
- les lucarnes rampantes appelées communémenhseagsis”,
- les toitures a 4 pans, sauf si la longueur dadeiest supérieure aux 3/ 5 de la longueur deckde.
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11.5 Clbtures
11.5.1 Clbtures sur rue
Elles seront simples et sobres.
- si elles sont constituées d'un mur plein en macoara/ec couronnement, elles seront traitées cotaméacades du batiment (matiere et
teinte) et auront une hauteur maximale de 1.60m.
- si elles sont constituées d’un mur-bahut surmoataam I'un élément ajouré (grille, lisses bois oétatliques,...), la hauteur de ce mur-bahut
ne dépassera pas 0.60 m.
Les cl6tures constituées d’'un simple grillage sartorisées a la condition d’étre doublées d'une.hai
11.5.2 Clbtures sur limites séparatives
Dito clétures sur rue avec en plus la possibdigé&oir un simple grillage ou grille (panneaux dgs de fils soudés), doublé ou non d’une haie
vive.
11.5.3 Les clbtures constituées d’éléments plaéfapriqués, en béton ajourés ou non, fixés suapateainurés sont interdites sur rue et limitées a
0.50 m de hauteur pour la partie pleine en lim#gasative.
ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assudkebors des voies publiques et en prenant en cdrepgsemble des besoins.

Pour chaque logement individuel, il est demandéiaimum deux places de stationnement a l'intérthuterrain prive.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 Les surfaces libres de construction doiventpmrter des plantations.

13.2 Les arbres existants doivent étre préservésaaimum. Les constructions doivent étre implantiegacon a respecter les plus beaux sujets.



SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Pas de regle particuliére.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU COS

Sans objet.
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REGLEMENT DE LA ZONE UI
CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinée a recevoir des entrepnisanales, industrielles ou commerciales, dagpdts ou des bureaux, a I'exclusion de I'habitat n
lié a ces activités.

De superficie tres limitée car correspondant auxisséerrains totalement équipés, elle est situéen@a du bourg, a l'ouest de la route de
SEICHEBRIERE et au sud de la voie ferrée.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

RAPPELS
1- I’édification des cl6tures est soumise a déclamtio

2- Les installations et travaux divers mentionnés atixles R442-1 et suivants du Code de I'Urbanisom soumis a I'autorisation prévue a ces articles
du Code de l'urbanisme.

ARTICLEUI1-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES
Ne sont admis que :

1.1 les constructions et lotissements a usage d’agsivitdustrielles, artisanales ou commerciales, wedox et de services, et les installations classée
relevant de ces usages sous réserve des intendictientionnées a I'article Ul 2.

1.2 Les dépdts, s'ils correspondent a 'activité d’'ndustriel ou d’'un artisan de la zone et sous résgne ceux-ci soient isolés de I'espace publiaupgiou
des) écran(s) de verdure.

1.3 Les constructions a usage d’habitation & condjos :
- Elles soient destinées aux personnes dont la prégmErmanente est nécessaire pour la bonne mardhesorveillance des établissements ci-dessus
mentionnes,
- L'acces et les réseaux desservant celles-ci sleiemhémes que ceux de la construction principale.
ol
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ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes les constructions et utiliset du sol autres que celles mentionnées a latticl et notamment :

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

les constructions a usage d'habitation agtrescelles visées a l'article 1.2,

les installations classées sauf si :

. elles sont compatibles avec le caractére derla ebavec I'environnement de celle-ci,
. elles sont nécessaires au fonctionnement delisé&rhents installés dans la zone,
les terrains de camping et de caravaning,

le stationnement des caravanes isolées,

les carriéres.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUI 3- ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

Les voies nouvelles publiques ou privées desstles lotissements ou ensembles de constresciiarsage industriel doivent avoir une largeurldiep
forme de 10 metres au moins avec une chausséendad&s au minimum.
Les carrefours doivent étre aménagés de maniézengefire |'évolution des véhicules lourds avec repmes.

Les acces d'un établissement, d'une instailadiu d'une construction a partir des voies oesgedtla circulation publique, doivent étre aménalgételle
maniere qu'une bonne visibilité soit assurée etlgaevéhicules automobiles puissent entrer oursdets établissements sans avoir a effectuer des
manceuvres dangereuses sur la voie.
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ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

4.3

4.4

Alimentation en eau potable
Les installations industrielles ainsi que les autrstallations, bureaux, cantines, etc, ..., ddiére raccordées au réseau public d'alimenta&toeau

potable.
Assainissement

4.2.1 Les eaux usées et les eaux pluviales dodtemévacuées séparément.

4.2.2 Eaux usées industrielles
Les installations industrielles doivent étre radéas au réseau public d'assainissement, eaux;usEsne doivent rejeter dans ce réseau que des

effluents correspondant aux conditions définieslpagglementation en vigueur, ainsi que par laroame ou ses conseils techniques publics ou
priveés.

Tout déversement d'eaux usées industrielles darfatlers égouts publics doit étre préalablemerdraé par la commune.

L'autorisation fixe suivant la nature du réseamareinter ou des traitements mis en ceuvre les éaigtijues que doivent présenter les eaux usées

pour étre recues.

4.2.3 Eaux usées domestiques
Les eaux usées domestiques éventuelles doiverre@tées au réseau public d'assainissement.

4.2.4 Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre rejetées au rédassainissement eaux pluviales.
En cas d'absence de réseau de ce type, les eaiandgdudoivent étre recueillies et évacuées startain, objet de la demande d'autorisation de

construire.

Electricité
Tout raccordement électrique doit étre réaliséaernesrain depuis le domaine public.

Télécommunications
Tout raccordement d'une installation nouvelle 8oi¢ réalisé en souterrain depuis le domaine public
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ARTICLEUI5-  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de regle particuliére.

ARTICLE UI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Aucune construction ne peut étre implantée @snde 5 métres de I'alignement et & 10 metresade des voies, a I'exception des constructions de
faible emprise telles que les locaux destinés atr@ie des entrées, les transformateurs électriagies. .

6.2 Une implantation différente éventuelle pour degesions de batiments existants ainsi que pourgiépements d'utilité publique de faible emprisestel
gue transformateurs électriques, etc,..., pourraa@ingse.
ARTICLEUI 7 -  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 La distance de tout point du batiment a édifiepaimt le plus proche de la limite séparative doi &u moins égale a la moitié de la différencaideau
entre ces deux points, cette distance n’étant gim#érieure a 3 métres.

7.2 Les ouvrages de faible emprise, tels que souchebatainée et de ventilation, locaux techniquesod'aseurs, garde-corps, etc,..., ne sont pas a prendre
en compte dans I'application du présent article.

7.3 Une implantation différente éventuelle pour degrsions de batiments existants pourra étre admise.

ARTICLE UI 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de regle particuliére.

ARTICLE UI 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de regle particuliére.
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ARTICLE UI10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a partir lduasorel ou remblayé si un remblai est au préalacessaire pour le nivellement général du tejusiu'au
sommet du batiment, ouvrages techniques, chemeatergres superstructures exclus.

10.1 Hauteur maximale
Outre la limitation de hauteur pouvant résultet'agplication Ul 7 (Implantation des constructiqgres rapport aux limites séparatives) la hautealdot
des constructions ne doit pas excéder 12.00 m

10.2 Les ouvrages de faible emprise et de graadtetr tels que les cheminées, silos, séchoimivdss, etc, ..., et les ouvrages d'utilité pulndigle faible
emprise peuvent étre dispensés du respect daegltede hauteur maximale.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 L'aspect extérieur des batiments ou ouvragadifier ou a modifier doit satisfaire aux corwlis €dictées par l'article R 11 1.21 du code de
l'urbanisme cité a l'article 2 du titre | du prése®s.

11.2 Les batiments et annexes présenteront uhiéeattire simple et soignée.
Les différentes faces des batiments doivent éaietes avec le méme soin et donc de facon homatenelle sorte qu'elles puissent étre
vues avec intérét des différentes voies de cinauldant externes qu'internes a la zone et desespibres ou plantés.

11.3 Clotures
S'il est fait usage de cloture, celle-ci seraémdans un souci de qualité d'aspect.
Les clotures devront étre simples, sobres et déetdiscréte.
Elles seront doublées d'une haie vive en limitpausdives, sauf si une haie existe déja sur laefarcoisine.
Les cl6tures constituées de poteaux et plaquefapristuées en béton sont interdites, sauf en lisdjgarative sous réserve que la partie
pleine n‘'excede pas 0,50 m de hauteur.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairise engendrés par les constructions et instailaten ce qui concerne les véhicules de
service, les veéhicules du personnel et les vélsalds visiteurs, doit étre assuré en dehors des poibliques et privées.
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ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS
13.1 Des espaces libres plantés et donc traités enesspars doivent étre ménagés en bordure des evigarticulier le long du CD11.
13.2 Les aires de stationnement doivent étre plantéebmrd's de haute tige.

13.3 Les surfaces libres doivent étre traitées en espaexs, en particulier des écrans de verdure setantés pour isoler les constructions nouvelles d
zones d’habitations.

13.4 Dans la zone NAI correspondant aux installatioristartes d’'une entreprise de sciage de bois etird kxtensions le long de la route de Sully-la-
Chapelle un écran végétal constitué d’arbres déehizge, écran d’au moins 6 metres de largeur, pa¥servé sur la partie ouest de la zone, partie
destinée aux extensions, le long de la route dg-diix-Loges a Sully-la-Chapelle.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE Ul 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation du €00S).

ARTICLE Ul 15- DEPASSEMENT DU COS

Sans objet.
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TITRE Il - REGLEMENT DES ZONES NATURELLES

REGLEMENT DE LA ZONE NA
CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone constituée de différentesipart
- disjointes géographiquement,
- situées généralement en périphérie de I'urbanisatgstante, principalement a I'est du bourg, sdaoement a I'ouest et au sud du canal,
- ayant vocation a étre urbanisées dans I'avenir,
- destinées a I'habitat,

- mais insuffisamment équipées actuellement pourcétvertes immédiatement sans condition a I'urbdicisa

L'urbanisation y est possible sous forme d’opérastintégrant dans un projet d’'aménagement d’enkemd chacune des différentes parties de la zone, a
condition que les équipements nécessaires, achaieinexistants ou insuffisants, soient réalisés,

Elle comporte :
- Un secteur NAa destiné a des équipements publitgels et de loisirs,
- Un secteur NAe destiné a des équipements publesreices a Bois le Roi,
- Un secteur NAi destiné a des activités artisanaiésistrielles ou commerciales, situé en 3 enddbitérents :
Au nord du bourg en prolongement de la zone U,
A l'est du bourg au lieu-dit LE GUIDON en bordure & route de COMBREUX (CD 9),
Dans le massif boisé de la Forét Domaniale le Idaga route de SULLY-LA-CHAPELLE, au nord-ouest Haurg, correspondant aux

installations d’une scierie existante et a sonresion.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

RAPPELS

Sont soumis a déclaration :

- I'édification des cl6tures.

Sont soumis a autorisation :

- les aires de jeux et de sports dés lors qu’elles@avertes au public, les dépodts de véhiculedwede 10 unités, les affouillements et exhaussesrdansol
a la condition que leur superficie soit supéricutt00 M et que leur hauteur s'il s’agit d’un exhaussententeur profondeur dans le cas d’un affouillement
excéde deux metres.

ARTICLE NA1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES
Sont admis sous conditions :

1.1 les opérations de lotissement ou d’habitat grolgdrs équipements de superstructures d’accompagmegwentuel, les services, équipements et

professions libérales a condition :

- guelles constituent une tranche s’intégrant daresarganisation d’'ensemble de la partie de la zonstituant une unité géographique indépendante
dans laquelle elles sont situées,

- que soient réalisées les équipements nécessaiessaperations, qu'ils soient congus en fonctiohadeénagement de I'ensemble de la zone et pris
en charge par 'aménageur,

- gu’'elles portent sur un terrain d'une superficiffisante, ou sur le reste de la zone non encoranisbe.

- pour les services, équipements et activités libérabus réserve de ne pas générer de nuisancegpatiddes avec une zone d’habitat et de disposer
d’'un nombre de places de stationnement suffisant.

1.2 Dans les secteurs NAa
- Les équipements publics culturels ou de loisirsséserve que le caractere a dominante végétalitedsoit préservé.

1.3 Dans le secteur NAe
- Les équipements publics, les services, sous réger/ée caractére a dominante végétale du sit@Eserve.

1.4 Dans les secteurs NAi
- Les installations classées pour la protection @éavironnement soumises a autorisations, les lotieats et constructions a usage artisanal,
industriel, commercial ou de services avec les ns&paditions qu’en NA 1.1 ci-dessus,
- Les habitations éventuelles des personnes donéseipce permanente est nécessaire pour le fonetiem des établissements ci-dessus mentionnés
(maison d’artisan ou gardien) et sous les mémedithams qu'en NA 1.1.

15 Les ouvrages dutilité publique et les ouvrages lipgbde faible emprise tels que pylones électriguesnsformateurs, a condition qu’ils ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur de la.zon
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ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdits :

- Les constructions ou installations de toute naturtees que celles mentionnées a l'article NA 1.

SECTION Il et Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S OL
POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

Pour les opérations de lotissement ou d’habitaiggaépondant aux conditions définies a alinéa NAI& réglementation applicable pour les sectibns
et Il du reglement de cette zone est celle desosecll et 11l du reglement de la zone UB a 'egtien de I'article 13 — espaces libres et plantatio

Pour ces opérations de lotissement ou d’habitatpgr@oncernant les espaces libres et plantations :

- Les arbres existants doivent étre préservés aunmaxj et s’ils ne peuvent étre maintenus, étre raodsl par des plantations équivalentes. Les
constructions doivent étre implantées de facorspader les plus beaux sujets. Un relevé détadlitods les arbres devra étre joint a toute demande
d’occupation du sol avec un projet de plantation.

- Les surfaces libres ainsi que les aires de staiment doivent étre plantées.

- Dans les lotissements ou ensembles immobiliersageud’habitation portant sur une surface de tedailiordre de 2 ha ou plus, 10% au moins de
cette surface sera aménagée en espaces vertsitsoiientés d’arbres de haute tige.

Cette superficie d’espace vert sera d’'un seul temaneliée par des cheminements piétonniers.nivViemdra de ne pas reléguer cet aménagement sur
des délaissés de terrain inutilisables pour latcoctson, mais au contraire, d’en faire un élénaéterminant de la composition urbaine.

Pour les secteurs NAa et NAe, la réglementatioticgipe pour les sections Il et 11l est égalemesitecde la zone UB.

Pour le secteur NAI, la réglementation applicalderdes sections Il et 11l est celle des sectidnst llll de la zone Ul, a I'exception de I'alinéa243

Eaux usées domestiques.
Ce secteur n’étant pas raccordé au réseau pubBsaihissement, les eaux usées a caractere damgstigvent étre traitées avec une installation
d’épuration a caractere individuel. Ainsi des at#w ne rejetant pas d’effluents industriels petréére installés dans ce secteur, sous réserveébidamment

de répondre aux autres conditions imposées dalesatel
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REGLEMENT DE LA ZONE 1NA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit de la zone destinée a accueillir lesmsittns a dominante d'habitat de I'agglomératione zimn équipée actuellement. Leur urbanisation se
fera par la procédure de ZAC (Zone d'/Aménagement&é) ou par modification du POS.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1INA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
RAPPELS:
1.1.1 L'édification des clétures est soumise dag&gon.

1.1.2 Les installations et travaux divers (parestrdction, aires de jeux et de sports ouvertgudalic, les aires de stationnement ouvertes auques dépots
de véhicules susceptibles de contenir au moinsnités) les affouillements et exhaussements du ol k& superficie est supérieure a 100 m2 et la
hauteur pour un exhaussement, ou la profondeur powaffouillement supérieure a 2 m) sont soumigtdidsation prévue aux articles R. 442-1 et
suivants du code de l'urbanisme.

Ne sont admis que les ouvrages d'utilité publiquiéatble emprise tels que pylénes électriques.
ARTICLE 1INA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES
Sont interdits toute construction, installationtgpe d'occupation du sol autre que ceux mentioar@sticle 1 NA ci-dessus.

SECTIONITET 1l

Le contenu des deux sections sera défini dansdee ae I'élaboration des dossiers de ZAC, c'esteadhns le reglement des PAZ (Plans d'Aménagedent
Zone) ou dans le cadre de la modification.
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REGLEMENT DE LA ZONE NB
CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond a une urbanisation a lah@gdu bourg, urbanisation diffuse et généralérnadaire en prolongement de la zone UB.
Elle n'est pas desservie par le réseau publicaifassement et le réseau d'alimentation en ealbleoyeest parfois de capacité insuffisante.

Il n'est pas prévu d'équiper totalement cette Zbaetefois il est possible d'y construire sousaieets conditions.

Le prolongement des réseaux, s'il est nécessatra,la charge du demandeur.

Elle comporte un secteur NBa, a I'Ouest du bolingg &ntre la route de Fay-aux-Loges et le camafatérisé par un habitat diffus sur grandes pes;alans un
cadre végétal.

SECTION I-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

RAPPELS:

Sont soumis a déclaration :
- 'édification des clotures

Sont soumis a autorisation :
- les aires de jeux et de sports dés lors qu'stias ouvertes au public, les aires de stationnemerdrtes au public, les dépbts de véhicules
de plus de 10 unités, les affouillements et exteussats du sol a la condition que leur superficié fapérieure a 100 m2 et que leur
hauteur s'il s'agit d'un exhaussement ou leur pagar dans le cas d'un affouillement excéde deuresié
- les coupes et abattages d'arbres dans les edjaseés classés a protéger

Sont interdits :
- les défrichements dans les espaces boisés ckagséteger.
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ARTICLENB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.1 Sont admis :
- Les constructions a usage d’habitat et leurs armée® constructions a usage de bureaux,
- Les extensions des batiments existants,

- Les ouvrages d'utilité publique.

1.2 Sont admis sous condition :

- Lacréation de sieges ou batiments d'exploitatignicale a condition qu’ils n’engendrent pas de ggoer I'urbanisation du reste de la zone.

ARTICLENB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdits :

- Les lotissements,
- Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a I'article NB 1 et notamment :
Les constructions et installations classées,
Le stationnement isolé des caravanes,
Les campings et caravanings
Les pieces d’habitation et garages en sous-sol,
Les habitations légéres de loisirs,
Les dépbts de véhicules, matériaux, matérielstetadépots.
Les affouillements et exhaussements de sol sounaist@risation sauf ceux nécessaires a I'hydrauliggecole ou pluviale, a la

protection incendie a la condition qu’elle soit @gsaire et qu’elle réponde aux normes en vigueur.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB 3 - ACCE S ET VOIRIE

3.1

3.2

3.3

Pour étre constructible un terrain doit aagices a une voie publique ou privée, soit direatenseit par l'intermédiaire d 'un passage amésagéonds
voisins ou éventuellement obtenu par applicatiofiagtéicle 682 du Code Civil qui permet a un prépaire d'obtenir des acces adaptés a I'utilisateon

son terrain.

Les caractéristiques des accés doivent peergdtsatisfaire aux régles minimales de desseldéense contre l'incendie, protection civile, loedage,
ramassage des ordures ménageres, ...

Les accés sur les voies publiques doiventaéirenagés en fonction de I'importance du traficcelles-ci de facon & assurer la sécurité de taleition
générale, et celle des usagers des acces.

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

4.3

4.4

Alimentation en eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potablegbéigatoire pour toute construction qui requigré alimentation en eau.

Assainissement
Les eaux usées (eaux ménageres et eaux vanneshtdétve dirigées par des canalisations souteganedes dispositifs de traitement individuels :
fosse toutes eaux, pré-filtre, épandage ou systémeésalents pour étre épurées et évacuées, codrfioent a la réglementation sanitaire en vigueur.
L'évacuation des eaux ménageres et des effluentgaités dans les fossés, cours d'eau ou égawtisipk est interdites.

Dans les fossés des routes départementales I'éacd@ffluents apres traitement est soumiseudolfésation du Département.

Electricité
Tout raccordement électrique basse tension daitréalisé en souterrain depuis le domaine public.

Télécommunications
Tout raccordement doit étre réalisé en souterrapuis le domaine public.
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ARTICLENB 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1 La surface minimale nécessaire pour qu’un terraincenstructible est de 1 500 par logement.
Il est précisé qu'il s'agit de la surface globaletdrrain, celle-ci pouvant étre située en totaliés la zone NB ou a cheval sur cette zone atria z
voisine.

52 Pour les constructions ne nécessitant pas d’assaiment aucune regle particuliere n’est imposée.

53 Dans le secteur NBa la surface minimale par logéneenplus des prescriptions de I'alinéa 5.1, $esmsuivants :

- Surface minimale 10 0007ncette surface est ramenée a 5 088ira longueur de la fagade du terrain sur la roet€&ay-aux-Loges est de 50m au
moins.
Il est précisé qu'il s'agit de la surface globaletdrrain, celle-ci pouvant étre située en totaldé@s la zone NB ou a cheval sur cette zone aina z
voisine.

Cette disposition ne s’applique pas en cas de stieation de batiments d’habitation existants.

ARTICLENB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions doivent étre implantées a 5.@ummoins en retrait de I'alignement.

6.2 Des implantations ne respectant pas les presargpti@finies ci-dessus en 6.1 peuvent étre admm@sdes extensions de batiments existants et les
équipements d'utilité publique de faible empriss ¢ue transformateur électrique,...).

ARTICLENB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Sur une profondeur de 20 métres a partir de I'aligant

7.1.1 L'implantation sur une limite séparative ou surdesix limites séparatives est possible.
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7.1.2 Si la construction est implantée en rettaita limite séparative, tout point de celle-citdire a une distance de cet te limite au moink &gl
moitié de la hauteur de ce point par rapport anéd, cette distance n'étant jamais inférieurena 3

Les pointes de pignon (partie triangulaire du mgnen) ainsi que les ouvrages de faible emprisecfses de cheminée, de ventilation,
éléments techniques, ...) ne sont pas a prendrerepte pour I'application du présent alinéa.

7.2 Au-dela de 20 métres de profondeur a partitatignement
7.2.1 Les constructions peuvent étre implantédsréte séparative si :

- la hauteur de la construction est inférieure5® 8n dans la bande de 3,00 m de largeur a parti lifmite et si la construction respecte la régle
de prospect, ci-dessus définie en 7.1.2, au detéttie bande,

- il existe une construction implantée en limite leuterrain voisin ; la construction est alorsgibke contre I'immeuble pré-existant et jusqu'a la
méme hauteur.

7.2.2 Sila construction est implantée en rettaila limite séparative la régle de prospect agesp est celle définie a l'alinéa 7.1.2 ci-dessus.

ARTICLE NB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROP RIETE

Pas de regle particuliére.

ARTICLENB 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de regle particuliére.
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ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsolnaturel ou remblayé, si un remblai est aalplde nécessaire pour le nivellement général daite
jusqu’au sommet du batiment, ouvrages techniquesninées et autres superstructures exclus.

10.1  Hauteur maximale
Outre la limitation de hauteur pouvant résulted’dpplication de l'article NB 7 (Implantation desmstructions par rapport aux limites séparativas) |
hauteur totale des constructions ne doit pas ex&de m.

10.2 Cette régle de hauteur maximale ne concerne p&sgjiegements publics et les ouvrages d'utilité juid.

ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 L’aspect extérieur des constructions dois&atie aux dispositions de I'article R 111.21 ddedle I'urbanisme.
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de jp#eos spéciales si la construction par son
architecture, ses dimensions ou son aspect ext@séde nature a porter atteinte au caractere’ouéét de lieux avoisinants.

11.2 Le niveau du rez-de-chaussée des constru@iasage d’habitation individuelle ne doit pas étpdus de 0,40 m au-dessus du niveau du terraéimaha
relevé au milieu de la facade de celles-ci.

11.3 Matériaux en facade
11.3.1  Enduits extérieurs
lls seront sans relief, finition grattée ou talaehd'une tonalité assez soutenue allant du beige @t rosé pour les plus clairs & des ocres ou

méme des bruns clairs ; les teintes utilisées seiars la gamme des bruns. Les tonalités tropeslait a fortiori le blanc pur sont interdits.

11.3.2 L’emploi en bardage de tbles galvaniséegrédaquées, ainsi que I'emploi de plagues fibment est interdit pour la construction principale
comme pour les annexes.
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11.4 Toitures

11.4.1 Les toitures des constructions a usagéititian et de leurs annexes contigués ou situ@esxamité immédiate de celles-ci, doivent avoir :
- une pente d'au moins 40°,
- une couverture :
. soit en tuiles de terre cuite, plates ou a ereb@int, de tonalité générale brun rouge (22 tuile® /au minimum) ou en matériau
similaire de méme aspect (le bardeau bitumineuamt'¢as considéré comme un matériau similaire),
. soit en ardoises naturelles ou artificiellegadlusion des ardoises dites "losangées".

Toutefois les toitures terrasse sont autorisées si
- elles correspondent a une partie restant mingareapport a I'ensemble du projet,
- elles s'intégrent bien a la volumétrie du projet.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux :
- constructions existantes si celles-ci préserdentcaractéristiques différentes ; dans ce cadewna se référer au bati existant,
- vérandas, couvertures de piscine, abris de jetliautres constructions légéres de ce type,ous séserve qu'elles conservent un
caractére mineur.

Pour les batiments a usage artisanal, commercié@ventuellement agricole, est interdit l'usage :
- de la tble non pré-laguée,
- des plaques translucides, sauf si elles représenbe surface inférieure a 10% de la surfaceatgadbe la couverture,
- des plaques ondulées en fibro-ciment.

11.4.2 Sont interdits :
- les débords de toit en pignon,
- les coyaux,
- les lucarnes rampantes appelées communémenhSeqssis”,
- les toitures a 4 pans, sauf si la longueur dadeiest supérieure aux 3/ 5 de la longueur deckde.
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11.5 Clotures
11.5.1 Cl6tures sur rue

Elles seront simples et sobres.
- si elles sont constituées d’'un mur plein en magoarevec couronnement, elles seront traitées cofeséacades du batiment (matiere et
teinte) et auront une hauteur maximale de 1.60m.
- si elles sont constituées d’'un mur-bahut surmoatéan I'un élément ajouré (grille, lisses bois oétafliques,...), la hauteur de ce mur-bahut
ne dépassera pas 0.60 m.
Les clbtures constituées d’'un simple grillage sartorisées a la condition d’étre doublées d'une.hai

11.5.2 Cl6tures sur limites séparatives
Dito clétures sur rue avec en plus la possibilig&dir un simple grillage ou grille (panneaux rigglde fils soudés), doublé ou non d’'une haie vive.

11.5.3 Les clbtures constituées d’éléments plagfmbpriqués, en béton ajourés ou non, fixés supateainurés sont interdites sur rue et limité8$Ha8 m de
hauteur pour la partie pleine en limite séparative.

ARTICLE NB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assurehors des voies publiques et en prenant en cdimpsemble des besoins.
Pour chaque logement individuel, il est demandéeimum deux places de stationnement a I'intérgguterrain privé.

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres existants doivent étre préservés aumaxi Les constructions doivent étre implantéesaderf a respecter les plus beaux sujets.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE NB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCPATION DU SOL

Pas de regle particuliére.

ARTICLE NB 15 - DEPASSEMENT DU COS

Sans objet. I
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REGLEMENT DE LA ZONE NC

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond aux parties du territoirensonal principalement affectées aux activités adgicet forestieres, et qu'il convient de protégetitee de
ces activités et au titre du site.

Cette zone englobe le massif forestier de la Hoo@baniale.

Elle comporte un secteur NCa, situé au Nord-Egialurg, destiné a accueillir des aménagements|latgias ou constructions liés au tourisme et aisits.

SECTION 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

RAPPELS

Sont soumis a déclaration :
- |'édification des cl6tures.

Sont soumis a autorisation :
- les affouillements et exhaussements du sol ardition que leur superficie soit supérieure a et que leur hauteur s'il s'agit d'un exhaussemen
leur profondeur dans le cas d'un affouillement dgadeux metres,
- les coupes et abattages d'arbres dans les edymsés classés a protéger.

Sont interdits :
- les défrichements dans les espaces boisés chapsésger.
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ARTICLENC 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.1 Ne sont admis que :

- Les constructions et installations directementsliée nécessaires a I'exploitation agricole de laezainsi qu’a I'exploitation forestiere ou d’'une
richesse naturelle.

1.2 Toutefois sont admis sous condition :

1.2.1 les habitations des exploitants agricoles de l& Zocondition :
- guelles soient situées a proximité immédiate destents d’exploitation de fagon a ce qu’elles fenthun groupement unique avec ceux-ci,
- gu’elles ne portent pas atteinte au caractéeretdwans lequel elles s’integrent.

1.2.2 les installations agri-touristiques liées aux eitptmons agricoles de la zone (hébergement, femhee, ferme équestre,...) avec les mémes conditions
gqu'en NC 1.2.1 ci-dessus.

1.2.3 La restauration et I'extension des batiments existpour un usage autre qu'agricole, a conditiam:qu

- cette restauration ne géne pas les activités dgsienisines (y compris dans la bande de 50 mrdedar & partir de la lisiere de la forét domanjale
- I'extension soit limitée, au plus, a la créationrmseul logement supplémentaire,

- les batiments objets d'une restauration ou d’'unteresion pour habitation se situent a proximité imiae de I'’habitation principale,

- I'ensemble soit cohérent d’'un point de vue archited et s’intégre correctement a I'environnement.

1.2.4 les maisons de gardien ou de personnel d’entrétieandition que :
- ces maisons soient proches de la constructionipalecet s’'intégrent correctement a leur environgrieim
- l'acces et les réseaux desservant celles-ci sl@igmhémes que ceux de la construction principale.

1.2.5 Les piscines et les constructions directement lg@eselles-ci (locaux techniques ou constructiortesdi pool houses ») a la condition que ces
constructions s’integrent correctement a leur emviement.

1.2.6 Les abris pour chevaux, a condition qu'ils soieaités en construction bois et qu'ils s’'intégremtrectement a leur environnement.

1.2.7 La construction d’annexes (garage, cellier, alid,.e) dépendant d’'une habitation existante a cardigue la construction projetée soit située a
proximité immédiate de I'habitation existante.
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1.2.8 Les installations classées si elles sont nécessaire
- Al'exploitation agricole de la zone, sous réseguéelles ne présentent pas des dangers ou descessencompatibles avec le caractére de celles-ci,
- A l'exploitation forestiere ou d’'une richesse nallg, sous réserve gu’elles ne nuisent pas a l@odm agricole de la zone et qu'elles respectent
également la condition ci-dessus définie pourretailations classées agricoles.

1.2.9 Les ouvrages d'utilité publique sous réserve gumdsemettent pas en cause la vocation de la zone.
1.2.10 Dans le secteur Nca :

- Les aménagements, installations ou constructionessaires a la pratique d’'une activité sportivelda air ou de loisirs sous réserve qu’elles ne
portent pas atteinte a I'activité agricole de laeo

ARTICLE NC 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol non mentionnées a l'article NC 1 etmatant :

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement des caravanes isolées,

- Les abris de jardin sur terrain nu,

- Les dépbts de toutes sortes : matériaux, matéviessules, etc, ...

- Les affouillements et exhaussements de sol sourigaisation sauf ceux nécessaires a I'’hydraulagrécole ou pluviale, a I'épuration des eaux
usées provenant du réseau public d’assainissemdat pisciculture ou a la protection incendie adadition qu'elle soit nécessaire et qu'elle
réponde aux normes en vigueur,

- Tout projet visant a créer une habitation sur urnig@donciére n’en possédant pas,

- Dans une bande de 50m de largeur a partir de &t Bamaniale, toute construction nouvelle.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3- ACCES ET VOIRIE

3.1 Pour étre constructible un terrain doit aaaices a une voie publique ou privée, soit direatenseit par I'intermédiaire d 'un passage amésagéonds
voisins ou éventuellement obtenu par applicatiobedticle 682 du code civil.

3.2 Les caractéristiques des acces doivent pemutsatisfaire aux regles minimales de dessedéense contre l'incendie, protection civile, loadage,
ramassage des ordures ménageres.

3.3 Les acces sur les voies publiques doiventa@tr@nageés en fonction de l'importance du traficcelies-ci de fagon a assurer la sécurité de talaition
générale, celle des usagers des acces.

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation qui requiert afienentation en eau potable doit étre alimentéaipdranchement sur le réseau public de distohuti

4.2 Assainissement

4.2.1 Les eaux usées (eaux ménageres et eauxsyandéfaut de branchement possible sur un résddic jo'égouts, doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifsadement individuel - fosses toutes eaux, préefilépandage ou systeme équivalents - pour étre
épurées et évacuées conformément a la réglemensatnitaire en vigueur.

4.2.2 L'évacuation des eaux ménageres et desm@fflmon traités dans les fossés, cours d'eaucntisdgjuviaux est interdite.

4.2.3 Dans les fossés des routes départemen@esuation d'effluents aprées traitement est seerail'autorisation du Département.
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4.3 Electricité
Tout raccordement électrique basse tension daitréalisé en souterrain depuis le domaine public.

4.4 Télécommunications
Tout raccordement doit étre réalisé en souterrapuis le domaine public.

ARTICLE NC5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de regle particuliére.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6-1 Les constructions doivent étre implantéegetmait de I'alignement sur la voie avec un mininaerb,00 m.

6-2 Des implantations ne respectant pas les ppésas définies ci-dessus en 6.1 peuvent étre seBrpour des extensions de batiments existants,cpie
pour les équipements publics de faible emprisegigdstransformateurs électriques, ...
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ARTICLENC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIM ITES SEPARATIVES

7.1 L'implantation en limite séparative est as@ei

7.2 Si la construction est implantée en retraitad@mite séparative, tout point de celle-ci délite & distance de cette limite au moins égalendoitié de la
hauteur de ce point par rapport a la limite, cgiseance n'étant jamais inférieure a 4 metres.

Les pointes de pignon (partie triangulaire du mignpn) ainsi que les ouvrages de faible emprisecfs® de cheminée, de ventilation, éléments
techniques, ...) ne sont pas a prendre en comptd'gpplication du présent alinéa.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de regle particuliére.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de regle particuliére.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur des constructions est mesuréetia @a sol naturel ou remblayé si un remblai astpaéalable nécessaire pour le nivellement gértral
terrain jusqu'au sommet du batiment, ouvrages tquhg, cheminées et autres superstructures exclus.

10.2  Hauteur maximale des constructions a usagbithtion : la hauteur totale des constructiorssiniées a I'habitation ne doit pas excéder 9 métres
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ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 L'aspect extérieur des constructions doisfe@te aux dispositions de l'article R111.21 dw€adle l'urbanisme : le permis de construire paatréfusé
ou n'étre accordé que sous réserve de l'observdéoprescriptions spéciales si la construction quar architecture, ses dimensions ou son aspect
extérieur est de nature a porter atteinte au Gamou a l'intérét des lieux avoisinants.

11.2 Les batiments d'exploitation seront d'unaetéesombre (brun foncé, rouge fonce, vert foncé Lg¥mploi de tbéle galvanisée, non pré-laguée on n
peinte, pour ces batiments est interdit.

11.3 Habitations

11.3.1 Le niveau du rez-de-chaussée des consimacéi usage d'habitation ne doit pas étre a plud,4& m au-dessus du niveau général du sol
environnant relevé au milieu de la facade de celles

11.3.2 Matériaux de facade :
- enduits extérieurs : ils seront sans relieftifimi grattée, d 'une tonalité assez soutenue allabeige ocré ou rosé pour les plus clairs a des
ocres ou méme des bruns clairs.
Les teintes utilisées seront dans la gamme des letumon pas des jaunes.
Les tonalités trop claires et a fortiori le blang pont interdites.

11.3.3 Toitures:
11.3.3.1 Les toitures des constructions a usagditttion doivent avoir :
- une pente d'au moins 40°,
- une couverture :
. soit en tuiles de terre cuite, plates ou a ereb@ht, de tonalité générale brun rouge (22 tuile®/au minimum) ou en
matériau similaire de méme aspect (le bardeau biguw n'étant pas considéré comme un matériauasie)ij
. soit en ardoise naturelle ou artificielle, adkesion des ardoises dite "losangées".
Toutefois certaines parties de la construction petiétre couvertes en terrasse sous réserve geecicebste mineure par rapport a
I'ensemble et que la volumétrie globale du prajétde qualité.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux :
- constructions existantes si celles-ci préserdestcaractéristiques différentes ; dans ce caspoma se référer au bati existant,

- vérandas, couvertures de piscine, abris de jagtliautres constructions légeres de ce type,ous sdserve qu'elles conservent un
caractére mineur.

11.3.3.2 Sont interdits :

Les débords de toit en pignon, les coyaux, lesrhgsarampantes appelées communément chiens asstsjtures a 4 pans sauf si la
longueur du faitage est supérieure aux 3/5 denlguleur de la facade.

ol
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11.4 Cl6tures
11.4.1 Cl6tures sur rue

Elles seront simples et sobres.
- si elles sont constituées d'un mur plein en macoere/ec couronnement, elles seront traitées coleméacades du batiment (matiére et

teinte) et auront une hauteur maximale de 1.60m.
- si elles sont constituées d’'un mur-bahut surmoaotéan I'un élément ajouré (grille, lisses bois oétafliques,...), la hauteur de ce mur-bahut
ne dépassera pas 0.60 m.
Les clbtures constituées d’'un simple grillage sarbrisées.

11.4.2 Cl6étures sur limites séparatives
Dito cl6tures sur rue.

11.4.3 Les clbtures constituées d’éléments plagigpriqués, en béton ajourés ou non, fixés sulpateainurés sont interdites sur rue et limité@sH8 m de
hauteur pour la partie pleine en limite séparative.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assurehors des voies publiques et en prenant en cdimpsemble des besoins.
ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS

Les espaces boisés figurés au plan de zonage paradnillage conformément a la |légende sont cleassgaces boisés a conserver.

lIs sont soumis au régime de l'article L130-1 dud€ale I'Urbanisme, qui interdit tout changemenffd@ation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la proteaiiola création des boisements.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE NC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCPATION DU SOL
Pas de regle particuliére.
ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COS

Sans objet.



REGLEMENT DE LA ZONE ND

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone qui est une zone de protection de aitespond au canal d'Orléans et a ses abords.
Ce site du fait de sa qualité mérite d'étre protégé

Elle comporte :

- un secteur NDa correspondant aux terrains de icgnap de caravaning du GUE GIRAULT et de 'TETANG DA VALLEE,
- un secteur NDb dans lequel sont autorisés lestieartions liées aux activités de plein air etaisills.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

RAPPELS

Sont soumis a déclaration :
- 'édification des cl6tures.

Sont soumis a autorisation :
- les affouillements et exhaussements du sol gitieeNC,
- les coupes et abattages d'arbres dans les edpaseés classés a protéger.

Sont interdits :
- les défrichements dans les espaces boisés ckagsetseger.
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ARTICLEND 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

Sont admis sous condition :

La restauration et I'extension des batiments existax condition que :
. I'extension soit limitée, au plus, a la créationmseul logement supplémentaire,
. que les batiments objets d’'une restauration ouedaxtension pour habitation se situent a proximit@édiate de I'habitation principale,
. que I'ensemble soit cohérent d’'un point de vueitgctural et s'intéegre correctement a I'environnaine

les maisons de gardien ou de personnel d’entretieandition que :
. ces maisons soient proches de la constructionipaéilgcet s’integrent correctement a leur environgigm
. 'acces et les réseaux desservant celles-ci sl@emhémes que ceux de la construction principale.

Les piscines et les constructions directement l@e®lles-ci (locaux techniques ou constructioriesdic pool houses ») a la condition que ces
constructions s'integrent correctement a leur emviement.

Les abris pour chevaux, a condition qu’ils soieaités en construction bois et qu'ils s'integremtrectement a leur environnement.
Les ouvrages d'utilité publique a condition qusisient compatibles avec la protection du site,
Les constructions ou installations nécessairegéakique d’'une activité de plein air ou de loigigondition :
gu’elles ne soient pas situées dans un espacedass® a protéger (art. L130-1),
gu’'elles s’intégrent de fagon correcte a I'envirement naturel dans lequel elles s’inserent,
Les campings / caravanings a condition qu’ils soégrourés d’'un écran végétal,
Les affouillements et exhaussements de sol souraigt@risation a condition gu’ils soient nécessaad$ydraulique agricole ou pluviale, ou a

I'épuration des eaux usées provenant du réseaicplbssainissement, ou a la protection incendi @ondition qu’elle soit nécessaire et qu'elle
réponde aux normes en vigueur,

ARTICLEND 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdits :

Toutes les occupations et utilisations du sol aufree celles mentionnées a I'article ND 1.
Les défrichements dans les espaces boisés a protége

Tout projet visant a créer une habitation sur umiggédonciere n’en possédant pas.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEND 3- ACCES ET VOIRIE

3.1 Pour étre constructible un terrain doit avoir aceése voie publique ou privée, soit directemaenit,gar I'intermédiaire d’'un passage aménageé sudo
voisins ou éventuellement obtenu par I'applicatier’article 682 du Code Civil.

3.2 Les caractéristiques des accés doivent permettsatidaire aux regles minimales de desserte ndéfeontre I'incendie, protection civile, brancayela
ramassage des ordures ménageres,...

3.3 Les acces sur les voies publiques doiventagtrénagés en fonction de I'importance du traficcalies-ci de fagcon a assurer la sécurité de laulaition
générale, et celle des usagers des acces.

ARTICLEND 4 - DESSERTE PAR LES RESAUX
Cette zone ne comporte pas, ou trés peu, de répealigs et n'est pas destinée a en comporter plus.

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation qui requiert @tienentation en eau potable doit étre alimentéaipdranchement sur le réseau public de distohuti

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées les eaux usées (eaux ménageres etagaps)a défaut de branchement possible sur uaur@siblic d’égouts, doivent étre dirigées
par des canalisations souterraines sur des digpafit traitement individuel — fosses toutes equig:filtre, épandage ou systéme équivalents —
pour étre épurées et évacuées conformément aléanggtation sanitaire en vigueur.

4.2.2 L’évacuation des eaux ménageres et des effluentsraibés dans les fossés, cours d’eau ou égamgpk est interdite.

4.2.3 Dans les fossés des routes départementales, ld@cd’ effluents apres traitement est soumisadtdrisation du département.

4.3 Electricité et telecommunications
Tous les raccordements doivent étre réalisés errsain depuis le domaine public..

ARTICLEND 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de regle particuliére.
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ARTICLEND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions, a I'exception des ousaiatilité publique, doivent étre implantées albnm® au moins en retrait de I'alignement.

ARTICLEND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 L’implantation en limite séparative est autorisée.

7.2 Sila construction est implantée en retrait denhdté séparative, tout point de celle-ci doit &rdistance de cette limite au moins égale a laiéndé la
hauteur de ce point par rapport a la limite, ceiseance n’étant jamais inférieure a 4 metres.
Les pointes de pignon (partie triangulaire du migngn) ainsi que les ouvrages de faible emprisecfs® de cheminée, de ventilation, éléments
électriques,...) ne sont pas a prendre en compteljapptication du présent alinéa.

ARTICLEND 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pas de regle particuliére.

ARTICLEND 9- EMPRISE AU SOL

Pas de réegle particuliere.

ARTICLEND 9- EMPRISE AU SOL

Pas de regle particuliére.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur des constructions est mesurée a parsiodnaturel ou remblayé, si un remblai est aalpbde nécessaire pour le nivellement général du
terrain, jusqu’au sommet du batiment, ouvragesiigcies, cheminées et autres superstructures exclus.

10.2 Hauteur maximale

La hauteur totale des constructions ne doit paédetc9,00 m.
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ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

111

11.2

11.3
113.1

11.3.2

11.3.3

L'aspect extérieur des constructions doit satisfainx dispositions de I'article R111.21 du Codédanisme :
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de jptsns spéciales si la construction, par son
architecture, ses dimensions ou son aspect ext@&se de nature a porter atteinte au caractégelmtérét des lieux avoisinants.

Toute construction réalisée dans cette zone data@ncue avec un grand souci d’intégration auemnifiaturel dans lequel elle s'insere, afin quescett
insertion se fasse de la fagon la plus discrétsilples en particulier en ce qui concerne les cantins ou installations liées aux activités derpéer ou
de loisirs.

Pour toutes les constructions nouvelles éventustigisées dans cette zone, s’appliquent les m@nassriptions que celles formulées a I'article NC 1
de la zone agricole NC.

Clotures
Clétures sur rue
Elles seront simples et sobres.
- si elles sont constituées d'un mur plein en macoare/ec couronnement, elles seront traitées coleméacades du batiment (matiére et
teinte) et auront une hauteur maximale de 1.60m.
- si elles sont constituées d’'un mur-bahut surmoaotéan I'un élément ajouré (grille, lisses bois oétafliques,...), la hauteur de ce mur-bahut
ne dépassera pas 0.60 m.
Les clbtures constituées d’'un simple grillage sartbrisées.

Clétures sur limites séparatives
Dito clétures sur rue.

Les clbtures constituées d’éléments plans préfaésigen béton ajourés ou non, fixés sur poteanxnes sont interdites sur rue et limitées a 0.5em
hauteur pour la partie pleine en limite séparative.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assudkebors des voies publiques et en prenant en cdrmpgsemble des besoins.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS

Les espaces boisés figurés au plan de zonage paradnillage conformément a la légende sont cleassgaces boisés a conserver.
lIs sont soumis au régime de l'article L130-1 dud€ale I'Urbanisme, qui interdit tout changemenffdation ou tout mode d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteaiiola création des boisements.

ol



SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE ND 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Pas de regle particuliére.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COS.

Sans objet.
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